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Secretaria - Intervencion

ACTA DE LA SESION ORDINARIA DEL PLENO CELEBRADA EL DiA 26 DE
SEPTIEMBRE DE 2.013.

Sres. Concejales presentes: En la Casa Consistorial a las
D. Ignacio Escafiuela Romana 19:00 horas del dia arriba

indicado se reunieron los Sres.
Concejales electos relacionados
para celebrar sesion a la que

D2 Rosario Maria Paz Galeano
D@ Maria Consuelo Reinoso Vera
Da Maria Guadalupe Rivera Herrera

D2 Elena Maria Rivera Soldan

D. Pedro Suarez Cruz

D. Maximino Martinez Fernandez
D. Juan Palomo Segura

D. Antonio Sanchez Gonzalez (se
incorpora a las 19:50 horas)

D. Carlos Valenzuela Barragan

habian sido convocados.
Constatada Ila existencia de
guérum de asistencia se declard
abierta y publica la sesion por la
Presidencia, comenzando el
examen de los siguientes asuntos
incluidos en el Orden del Dia:

Sres. Concejales ausentes:
Sra. Secretaria-Interventora:

Da. Alicia Hidalgo Trapero

ORDEN DEL DIA:

1.- Ratificacion de los borradores de las Actas de Pleno de 30 de julio, 9 y 20 de
septiembre de 2013.

2.- Dacién de cuenta de los Decretos de Alcaldia-Presidencia, de la n® 362 de fecha 19 de
julio de 2013 a la n°® 469, de fecha 20 de septiembre de 2013.

3.- Ratificacion del Decreto de Alcaldia n® 447/2013, de 11 de septiembre.

4.- Toma de conocimiento renuncia dedicacion exclusiva Sr. Alcalde.

5.- Aprobacion Fiestas Locales 2014.

6.- Resolucion contrato concesion obra publica con empresa Lanzelia, S.L.

7.- Designacion Consejo de Administracion Sociedad EDECA, S.L.

8.-Designacion del presidente, Vicepresidente y Secretario del Consejo de
Administracion de la Sociedad EDECA.

9.- Aprobacion inicial del proyecto de expropiaciéon en el ambito d ela Unidad de
Ejecucion (UE-3) del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado 01 (SUBO-01), anterior
Residencial Norte.

10.- Reconocimiento extrajudicial de créditos.

11.- Relacion de proveedores incluidos en el Real Decreto Ley 8/2013, de 28 de
junio, de medidas Urgentes contra la morosidad de las Administraciones Publicas y

de apoyo a las Entidades Locales con problemas financieros.
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12.- Aprobacion Plan de Ajuste en relacién con las medidas previstas en el Titulo II
del Real Decreto Ley 8/2013, de 28 de junio, de medidas Urgentes contra la
morosidad de las Administraciones Publicas y de apoyo a las Entidades Locales con
problemas financieros.

13.- Ruegos y preguntas.

PUNTO N° 1: “Ratificacidon de los borradores de las Actas de Pleno de 30 de
julio, 9 y 20 de septiembre de 2013.”

El Sr. Presidente, dando cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 91.1 del Reglamento
de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, preguntd
si algun miembro de la Corporacién deseaba formular alguna observacion a los
borradores correspondientes a las Actas citadas en el encabezamiento de fecha 30 de
julio, 9 y 20 de septiembre de 2013.

No formulandose ninguna alegacién, se aprueba las Actas por unanimidad de los

asistentes.

D@ Consuelo Reinoso, concejal del PSOE, pide la palabra al Sr. Alcalde para realizar una
aclaracién vy justificar su falta de asistencia a las Ultimas sesiones del Pleno municipal,
debido a la ausencia de Policia local en las sesiones plenarias. Quiere explicar también el
motivo del cambio de portavocia y su cesiéon a D@ Guadalupe Rivera, ya que ella desa
pasar a segunda linea en politica. Desea comunicar que éste sera su ultimo Pleno porque
va a presentar su renuncia como Concejal en el Registro del Ayuntamiento en breve
para no perjudicar a su grupo politico con un concejal menos, por su falta de asistencia
a las sesiones plenarias.

El Sr. Alcalde, D. Ignacio Escafiuela, toma la palabra y manifiesta la gran sorpresa que le
causa esta noticia y quiere manifestarle, ante todo, que el municipio debe estarle
agradecido por ser la primera Alcaldesa de Carrién de los Céspedes, cargo que llevd a
cabo con valia, dedicacion y todo su interés.

A continuacién, toma la palabra D@ Elena Rivera, concejal del PP, quien agradece a D2
Consuelo su trabajo en estos afios que han convivido en el plano politico.

D@ Consuelo Reinoso agradece estas palabras del Alcalde y del Partido Popular.
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PUNTO N° 2: Dacidon de cuenta de los Decretos de Alcaldia-Presidencia, de la n°
362 de fecha 19 de julio de 2013 a la n°® 469, de fecha 20 de septiembre de
2013.

El Alcalde- Presidente cede la palabra, en primer lugar, al Partido Popular y D2 Elena
Soldan pregunta al Sr. Alcalde por dos Decretos en los que aparecen una factura de
Servicios Sociales y una factura de 760€ aproximadamente de Deportes.

D@ Rosario M@ paz, portavoz de IU dice que corresponden a Desayunos del campus de
verano la primera, y a una comida del campeonato de Ajedrez la segunda.

D2 Elena Rivera dice que le parece un gasto excesivo dada la actual situacion financiera
del Ayuntamiento.

D2 Elena Rivera pregunta sobre el Decreto 403 en relacién con el 384, ambos referentes
a la Asociacion de Actividades Acuadticas, y le gustaria saber porqué se contrata a esta
empresa.

El Sr. Alcalde responde que en la Bolsa de monitores de Natacion no habia técnicos
cualificados para llevar a cabo el campus de verano y que se ha contraatado a través de
esta empresa a un profesor que forma al monitor para crear una planificacién anual que
sirva para el entrenamiento del equipo de natacidén de Carrion.

La Portavoz del PSOE, toma la palabra y pregunta si el monitor es una cosa y el técnico
otra. El Sr. Alcalde le responde que son dos personas distintas y que el contrato es para
gue un técnico forme al monitor.

D2 Elena Rivera dice que no consigue entender porqué se ha firmado este contrato y
pregunta si este equipo de natacién es el mismo que iba a Pilas alo que | Alcalde
responde qu si pero que hay un equipo que compite en los Juegos Provinciales de
Diputacion y que requiere unos requisitos especificos.

D2 Elena rivera dice que no entiende porgqué los nifios han ido siempre aPilas con un
monitor y ahora esto no es suficiente.

El Sr. Alcalde le repite que se busca a una persona que pueda ensefiar al monitor a hacer
una planificacién anual.

La concejal del PP pregunta ahora por le Decreto 417 en el que hay gastos de Concejalia
por importe de 200euros en gasolina.

Da Rosari M@ Paz, portavoz de IU explica que corresponden a la Feria de Turismo en

Carridon de los Condes para exponer los Mantones de Manila de Carrion de los Céspedes.
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D2 elena Rivera pregunta por los Decretos 421 y 422 sobre Anticipos solicitados a OPAEF
Yy quiere saber si esto no es una competencia del Pleno, a lo que el Alcalde responde que
esto es una practica habitual que entra dentro de sus competencias.

La Concejal del PP pregunta ahora por el Decreto referido a la Bolsa de Monitor de
Tiempo Libre y le gustaria saber si esta cerrado o se estd usando.

D. Ignacio Escafiuela le responde que se esta usé esta Bolsa de empleo para el Campuus
de Verano y ahora para el proyecto Ribete, siendo necesario tener el titulo de Magisterio.
La portavoz del PSOE, Guadalupe Rivera, dice que si no seria mejor abrir una bolsa
nueva para Ribete de manera que aquellos maestros que no estan en la Bolsa puedan
optar a la plaza de Ribete.

El Sr. Alcalde pregunta a la portavoz del PSOE si tienen alguna pregunta sobre Decretos

y ésta le contesta que eran las mismas preguntas y sobre los mismos Decretos que el PP.

PUNTO N° 3: .- Ratificacion del Decreto de Alcaldia n® 447/2013, de 11 de

septiembre.-
El Sr. Alcalde lee la propuesta de acuerdo que se somete al Pleno y que es del siguiente

tenor literal:

“Considerando que con fecha 11 de septiembre de 2013 se dictd la Resolucion de Alcaldia n® 447/2013, la cual

es del siguiente tenor literal:

“RESOLUCION DE ALCALDIA N° 447/2013.

DECRETO DE 11 DE SEPTIEMBRE DE 2013. Plan Provincial Bienal de Cooperacion a las Obras y
Servicios de competencia municipal para las anualidades 2014-2015.

Visto que dentro de su ambito competencial, el Area de Cohesién Territorial de la Excma. Diputacién provincial
de Sevilla, a a iniciar los tramites para la elaboracién y posterior aprobacién de un nuevo Plan Provincial Bienal
de Cooperacion a las Obras y Servicios de competencia municipal para las anualidades 2014-2015.

Visto que se hace necesario que este Ayuntamiento aporte la documentacion necesaria para incluir en dicho
Plan las obras o servicios de competencia municipal que estime oportunos.

En uso de las facultades que me confiere la legislacion de Régimen Local,

RESUELVO
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PRIMERO.- Aprobar la obra a incluir en el Plan Provincial Bienal de Cooperacion a las Obras y Servicios de
competencia municipal para las anualidades 2014-2015, la denominada “ V Fase Centro Cultural en Hazas de

Arriba”, con las siguientes cuantias econdémicas:

- Presupuesto Global: 53.747,48 €.

- Subvencién Diputacion: 42.997,98 €.

- Aportacion Municipal: 10.749,50 €.

SEGUNDO.- Aprobar la Memoria Valorada suscrita por el Arquitecto Técnico Municipal.

TERCERO.- Aprobar el compromiso de consignar en los Presupuestos Municipales para los ejercicios 2014 y
2015 la aportacion municipal por importe de 10.749,50 €.

CUARTO.- Acordar que el 6rgano de contratacién de la mencionada obra sea el Excmo. Ayuntamiento de

Carrién de los Céspedes (con contratista).

QUINTO.- Solicitar ayuda técnica a la Excma. Diputacién Provincial de Sevilla para la redaccion del proyecto de

obra y la Direccién Facultativa de la misma.

Lo manda y firma el Sr. Alcalde , D. Ignacio Escafiuela Romana, en Carrién de los Céspedes en la fecha arriba
indicada.

El Alcalde,
Fdo. D. Ignacio Escanuela Romana.”

Visto el Dictamen de la Comision Informativa de Asuntos Generales que obra en el expediente, es por lo que se
propone al Pleno de este Ayuntamiento la adopcion del siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Ratificar la Resolucion de Alcaldia n® 447/2013, de 11 de septiembre, en los términos que constan

en la presente Propuesta.

SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo al Area de Cohesion Territorial de la Excma. Diputacién

Provincial de Sevilla para su conocimiento y efectos oportunos.”

Sometida a votacion la propuesta, resulta aprobada por unanimidad con los votos a favor
del grupo IULV-CA (2), Partido Popular (3) y del Grupo PSOE (4).

PUNTO N° 4: Toma de conocimiento renuncia_ dedicacion exclusiva_ Sr.
Alcalde.
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El Sr. Alcalde explica que el motivo de la renuncia consiste en aliviar las Arcas
municipales y poder llevar esta medida de reduccién de costes de personal en un
Plan de Ajuste. NO cree que sea moral exigirle una serie de ajustes al municipio y
al Ayuntamiento y no hacer él ningun sacrificio.

Toma la palabra la Concejal del PP, Elena rivera y dice que el pueblo no cree lo que
le estd diciendo porque es la postura mas insolidaria para con los trabajadores del
Ayuntamiento ya que él cobrara y los trabajadores del Ayuntamiento no, ya que el
Ayuntamiento tiene cada vez mas deudas.

El Alcalde le responde que le extrafia que sepa lo que piensan todos los Carrioneros
y Carrioneras, porque si asi fuera habrian ganado las elecciones. Ademas de decir
una falacia como es que el Ayuntamiento tiene cada vez mas deudas, ya que él
tiene una gran deuda heredada y le estd haciendo frente a esa enorme deuda
adquirida anteriormente.

El se va ahora que estan garantizadas las ndminas hasta diciembre de 2013 por los
ingresos esperados y comprometidos y, sin embargo, ha estado en el
ayuntamiento cuando se debian hasta dos ndminas y media.

La Sra. Elena Rivera dice que va a rectificar porque, es verdad, no habla por todo
el municipio pero si por una mayoria. Ademas pide al Sr. Alcalde que le explique lo
que significa “falacia”.

El Sr. Alcalde le responde que “falacia” significa “razonamiento incorrecto, y el que
ella ha hecho lo es, puesto que su razonamiento no corresponde con la “mayoria
del pueblo”.

D2 Elena le responde que en definitiva lo que Carriéon necesita es un Alcalde al
100% para resolver los problemas de los ciudadanos.

D. Carlos Valenzuela, Concejal del PP, pregunta que cdmo asistird a las reuniones
importantes que se celebran en Seuvilla.

La portavoz del PSOE, D@ Guadalupe Rivera pregunta que si el horario sera fijo o
que si estard marcado por el Instituto. Pregunta también que cuando se reunira
con los Técnicos.

D. Ignacio Escafiuela responde que cuando hay reuniones a las que tiene que
asistir como Alcalde, tiene derecho a ausentarse de su puesto de trabajo y tiene
también una reduccion para ejercer su cargo publico.

Continta diciendo el Sr. Alcalde que en la mayoria de los Ayuntamientos se ariende por

cita, incluso en este Ayuntamiento antes de que él estuviera se hacia asi.
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La portavoz del PSOE pregunta que quién sera el politico que estara en el Ayuntamiento
por las mafanas de los dos que quedan. Y recuerda que ya se rumored antes de las
elecciones que él habia pedido dos afios de excedencia y después se iria.

El Sr. Alcalde le responde que él no tiene excedencia, se encuentra en la situacion
administrativa de servicios especiales y esto no tiene fecha de inicio ni de fin.

D3 Guadalupe Rivera dice que el municipio necesita a una persona que esté todo el
tiempo disponible en el Ayuntamiento.

En este momento, siendo las diecinueve horas cincuenta minutos se incorpora al salon de
Plenos, el concejal de IU-LV-CA, D. Antonio Sanchez Gonzalez.

Toma la palabra D. Juan Palomo, concejal del PSOE para decir que el Alcalde va quitando
deuda segun palabras del propio Alcalde y lo que no entiende es como si antes habia mas
deuda se liberd y ahora que hay menos deuda, deja la liberacion.

El Sr. Alcalde le responde que lo que ha cambiado es que ahora conoce la Administracion
Local mucho mejor que cuando entré en 2011 y ahora si la puede llevar en la distancia.
Lo que quiere transmitir es que en una reunidn celebrada el pasado viernes en la
Delegacion del Gobierno se comunicé que cualquier Ayuntamiento cuya deuda con
acreedores publicos supero sus ingresos no financieros anuales, sera susceptible de ser
intervenido, y ese esl caso de Carridon de los Céspedes.

La portavoz del PSOE pregunta si no es suficiente con una bajada de sueldo, a lo que el
Sr. Alcalde responde que eso ya se hizo el afio pasado y no es suficiente.

La Concejal del PP, D@ Elen Rivera dice que los ciudadanos estan cansados de que tire
papales diciendo lo que cobra y lo que destina a Caritas.

El Sr. Alcalde le responde que él da explicaciones de lo que hace con el dinero publico
que cobra y cree que todos los cargos publicos deberian hacer lo mismo.

Finalmente, el Sr. Alcalde lee la propuesta de acuerdo que se somete al Pleno y que es

del siguiente tenor literal:

“Visto que el articulo 75 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local
regula el régimen de dedicacién de los miembros de la Corporacidén en el ejercicio de sus cargos.
Visto que la citada disposicion establece asimismo que los miembros de la Corporacion percibiran
retribuciones por el ejercicio de sus cargos cuando los desempefien con dedicacién parcial o
exclusiva, en cuyo caso seran dados de alta en el Régimen General de la Seguridad Social. Los
miembros de la Corporacion que no desemperien sus cargos con dicha dedicacién parcial o exclusiva
percibiran indemnizaciones en la cuantia y condiciones que acuerde el Pleno de la Corporacion.
Visto que por acuerdo de Pleno de fecha 24 de agosto de 2011 se aprobé determinar que el cargo de

Alcalde realizara sus funciones en régimen de dedicacion total.
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Visto el escrito presentado por D. Ignacio Escafiuela Romana, Alcalde-Presidente de esta
Corporacién, con fecha 09 de septiembre de 2013, (R.E. n® 4070), en el que comunica su renuncia a
la dedicacién exclusiva y retribuciones correspondiente.
Por lo anteriormente expuesto y de conformidad con lo dispuesto en la LRBRL y demés legislacién
concordante, y visto el Dictamen de la Comision Informativa de Asuntos Generales que obra en el
expediente, es por lo que se propone al Pleno de este Ayuntamiento la adopcién del siguiente
acuerdo:

Primero.- Aceptar la renuncia a la dedicacién exclusiva y retribuciones correspondientes del Alcalde
D. Ignacio Escariuela Romana.
Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, asi como a la Intervencion de este
Ayuntamiento.

Tercero.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia y en el tablén de anuncios,

a los efectos de lo dispuesto en el articulo 75.5 de la LRBRL.”

Se toma conocimiento de la propuesta por el grupo IULV-CA (3),Partido Popular (3) y del
Grupo PSOE (4).

PUNTO N° 5: “Aprobacidn Fiestas Locales 2014"”
El Alcalde lee la propuesta de acuerdo que se somete al Pleno y que es del

siguiente tenor literal:

“Considerando que con fecha 17/05/2013 se publicé en el BOJA n° 95 el Decreto n°® 52/2013, de
14 de mayo, de la Consejeria de Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo por el que se determina

el calendario de fiestas laborales de la Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2014.

Considerando que el articulo 3 establece que " La propuesta de cada municipio de hasta dos fiestas
locales se realizara ante la Consejeria de Empleo, en la forma prevista en la Orden de la Consejeria
de Trabajo de 11 de octubre de 1993, por la que se regula el procedimiento para la determinacion
de las fiestas locales.

Visto el Dictdamen de la Comisidon Informativa de Asuntos Generales que obra en el expediente, es

por lo que se propone al Pleno la adopcion del siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Establecer como fiestas locales de Carrion de los Céspedes para 2014 los siguientes

dias:

e 19 de junio: Corpus Christi.

e 6 de Octubre: Fiesta del Rosario.
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SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo a la Consejeria de Economia, Innovacion, Ciencia y
Empleo de la Junta de Andalucia para su conocimiento y efectos oportunos.”

Sometida a votacion la propuesta, resulta aprobada por unanimidad con los votos a favor
del grupo IULV-CA (3), Partido Popular (3) y Grupo PSOE (4).

PUNTO N° 6: “Resolucion contrato concesion obra publica con _empresa

Lanzelia, S.L.”

El Alcalde lee la propuesta de acuerdo que se somete al Pleno y explica

brevemente el asunto:

“Considerando que con fecha 22/01/2013, se inici6 el procedimiento por informe del responsable del servicio de
fecha 10/01/2011, en relacion con la posible resolucién del contrato de servicios, adjudicado a la empresa
Lanzelia, S.L., con domicilio social en el Poligono PIBO de Bollullos de la Mitacion, Avda. Castilleja de la Cuesta,
16, Local 5, por incumplimiento por el concesionario de sus obligaciones contractuales esenciales. Prevista en el
art. 269,j) del real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto refundido de la
ley de Contratos del Sector Publico imputable al contratista por incumplimiento del concesionario de sus
obligaciones contractuales esenciales.

Considerando que con fecha 16/01/2013, se emiti6é informe de Secretaria sobre la Legislacion aplicable y el
procedimiento a seguir.

Considerando que consta en el expediente que la realizacion del tramite de audiencia al contratista.

Considerando que obra en el expediente Certificado de fecha 12/08/2013 en el que consta que no se han
realizado alegaciones al expediente de referencia y visto el Dictdmen de la Comision Informativa de Asuntos
Generales que obra en el expediente, es por lo que se propone al Pleno de este Ayuntamiento la adopcion del
siguiente :

ACUERDO

PRIMERO. Resolver el contrato administrativo de concesién de obra publica para la ejecucién de edificio para
prestacion de servicios vinculados al deporte y afines, adjudicado con fecha 10/01/2011 a la empresa LANZELIA,
S.L., a causa de incumplimiento contractual imputable al contratista subsumible en el articulo 269. j) del Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto refundido de la ley de Contratos
del Sector Publico, asi como en el Contrato firmado por las partes el dia 10/01/2011, por las causas indicadas en
el expediente y que sucintamente son las siguientes: “ incumplimiento por el concesionario de sus obligaciones

contractuales esenciales”.
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SEGUNDO. Incautar la garantia constituida por la empresa Lanzelia, S.L. mediante contrato de seguro con la
compafia Allianz Seguros, poliza n® 28087319, depositado en la Tesoreria de este Ayuntamiento con fecha
28/01/2011, de conformidad con el articulo 225.4 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

TERCERO. Notificar a los interesados a los efectos oportunos.”
Sometida a votacion la propuesta, resulta aprobada por unanimidad con los votos a favor
del grupo IULV-CA (3), Partido Popular (3) y Grupo PSOE (4).

PUNTO N° 7: “Designacion Consejo de Administracion Sociedad EDECA, S.L.”
El Sr. Alcalde lee la propuesta y explica el motivo de la designaciéon de los

miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad municipal EDECA, S.L. que
debid realizarse cuando cambid la Corporacion en junio de 2011, al ser cargos cuya
designacion va vinculada a la condicion de miembro electo de la Corporacidn

municipal:

“Visto que por acuerdo de Pleno de fecha veintinueve de junio de dos mil cinco se aprobd la creacion de una
Sociedad Mercantil de Desarrollo Local, de responsabilidad limitada y nacionalidad espafola, con la
denominacion de EDECA, con capital, en principio, de caracter integramente municipal.

Visto que con fecha dieciseis de octubre de dos mil siete se celebrd sesidn constitutiva de la sociedad Mercantil
de Responsabilidad Limitada denominada EDECA, en la que procedié a designar a los miembros del Consejo de
Administracion, asi como Presidente, Vicepresidente y Secretario de la misma.

Visto que el articulo 33 de los Estatutos de la mencionada Sociedad dispone que: “ Serd Presidente del Organo
de Administracion quien ostente la Alcaldia-Presidencia del Ayuntamiento de Carrién de los Céspedes o Concejal
en quien delegue. El cargo de Consejero estara indisolublemente unido al de Concejal del Ayuntamiento de
Carrion de los Céspedes, por lo que en caso de cesar como Concejal se producira el cese automatico como
Consegjero .../..."

Visto el cambio producido en la Corporaciéon Municipal después de las elecciones municipales de 2011, y
conforme a lo dispuesto en el articulo 25 de los Estatutos de la Sociedad, y visto el Dictamen de la Comisién
Informativa de Asuntos Generales que obra en el expediente, es por lo que se propone al Pleno de este
Ayuntamiento la adopcion del siguiente :

ACUERDO

Primero.- Nombrar miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad de responsabilidad Limitada de

Desarrollo Local, EDECA, a las siguientes personas:
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- D. Ignacio Escafiuela Romana.

- D2 Rosario Maria Paz Galeano.

-D. Carlos Valenzuela Villarubia

-D? Guadalupe Rivera Herrera

-D. Juan Palomo Segura.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a los interesados.”

Sometido a votacién el acuerdo, éste es aprobado por unanimidad con los votos favorables de IU
(3), Partido Socialista (4) y Partido Popular (3).

PUNTO N° 8: “"Designacion del presidente, Vicepresidente y Secretario del

Consejo de Administracion de la Sociedad EDECA.”

El Sr. Alcalde lee literalmente la propuesta de acuerdo que se somete al Pleno:

“Visto que por acuerdo de Pleno de fecha veintinueve de junio de dos mil cinco se aprobd la creacién
de una Sociedad Mercantil de Desarrollo Local, de responsabilidad limitada y nacionalidad espafola,

con la denominacion de EDECA, con capital, en principio, de caracter integramente municipal.

Visto que con fecha dieciseis de octubre de dos mil siete se celebrd sesién constitutiva de la sociedad
Mercantil de Responsabilidad Limitada denominada EDECA, en la que procedié a designar a los
miembros del Consejo de Administracién, asi como Presidente, Vicepresidente y Secretario de la

misma.

Visto el cambio producido en la Corporacion Municipal después de las elecciones municipales de
2011, y visto lo establecido en el articulo 33 de los Estatutos de la Sociedad, y visto el Dictdmen de la
Comision Informativa de Asuntos Generales que obra en el expediente, es por lo que se propone al
Pleno de este Ayuntamiento la adopcién del siguiente :

ACUERDO

Primero.- Nombrar a D. Ignacio Escariuela Romana, Presidente del Consejo de Administracion de la
Sociedad Mercanti de  Responsabilidad Limitada de Desarrollo Local EDECA.
Segundo.- Nombrar a D? Rosario Maria Paz Galeano, Vicepresidenta del Consejo de Administracion
de la Sociedad Mercantil de Responsabilidad Limitada de Desarrollo Local EDECA.
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Tercero.- Nombrar a D? Alicia Maria Hidalgo Trapero, Secretaria del Consejo de Administracion de la

Sociedad Mercantil de Responsabilidad Limitada de Desarrollo Local EDECA.”

Los cargos son aceptados expresamente.

Sometido a votacién el acuerdo, éste es aprobado por unanimidad con los votos favorables de IU
(3) , Partido Socialista (4) y Partido Popular (3).

PUNTO N° 9: “Aprobacidn inicial del proyecto de Expropiacion en el dmbito de la
Unidad de Ejecucién (UE-3) del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado 01
(SUBO-01), anterior Residencial Norte.”

Visto el Proyecto de expropiacion redactado por el Técnico Municipal con fecha 30 de julio de 2013 el cual es del
siguiente tenor literal:

“ En relacién al Convenio de Planeamiento a suscribir entre este Ayuntamiento y la entidad Proceso Integral de
edificacion S.L. (Prointed S.L.), destinado a la expropiacién de mutuo acuerdo de sendas parcelas propiedad de
cada una de las partes, el técnico que suscribe procede a estudiar el expediente de referencia teniendo a bien,

INFORMAR:

Que se solicita por parte de la Secretaria-Intervencion de este Ayuntamiento, que se emita informe en
relacion a la valoracion de los bienes descritos en el borrador del Convenio Urbanistico a suscribir.

NORMATIVA DE APLICACION:

e Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo.

® Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

e Decreto 60/2010 de 16 de Marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

¢ Normas Subsidiarias de Planeamiento de Carrion de los Céspedes, aprobadas definitivamente el 3 de
Marzo de 2000, Texto Refundido del 31 de Mayo de 2000, y el documento de Adaptacion Parcial de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento a la LOUA (PGOU) de Carrion de los Céspedes, documento
Aprobado Definitivamente el 26 de Marzo de 2009 (Texto Refundido Aprobado en sesion plenaria
extraordinaria celebrada el 7 de Agosto de 2009).

e |Ley 30/1992 de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.
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e |eyde 16 de Diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa.
e Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Expropiacion

Forzosa

e Orden ECO/805/2003. De 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de

determinados derechos para ciertas finalidades financieras.
e Real decreto 149/2011, de 24 de Octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la

Ley del Suelo.

ANTECEDENTES:

Este Ayuntamiento, mediante acuerdo adoptado en sesién plenaria celebrada el 14 de Febrero de 2012, resolvié
aprobar definitivamente el “Estudio de Detalle para la apertura de nueva calle, entre calles “N” del Plan Parcial
SUBO-R.01 del suelo urbanizable del PGOU, y calle Ramoén Barranco, en Carrion de los Céspedes (Sevilla)”.

La Aprobacién Definitiva del Estudio de Detalle, calific6 como dotacional (sistema local viario) la parcela
denominada Finca n® 1, en sustitucién del viario ya existente (Finca n® 2), implicando la automatica desafectacion
demanial de la parcela de titularidad publica antes calificada como viario, Finca n® 2, (ya que la afectacion
procedia del Plan Parcial, no del Planeamiento General), y que pasoé a integrar el patrimonio municipal, asi como

la afectacién o vinculacion a un destino publico (sistema local viario) de la parcela objeto de la nueva calificacion

(Finca n® 1).

El Estudio de Detalle aprobado no supuso supresién o reduccion del suelo dotacional publico.

Por lo tanto, tras la aprobacion definitiva del mismo, las fincas implicadas quedaron de la siguiente

forma:

Finca n? 1:

Sita en Calle Ramén Barranco n? 77.

Calificacion anterior al E.D.: Parcela Urbana de Uso Residencial.

Nueva Calificacion tras E.D.: Sistema Local Viario (dominio publico).

Titularidad: Privada (Prointed S.L.).

Finca n? 2:

Sita en el interior del Sector SUBO-R.01 (UE-3. Sector RN).

Calificacion anterior: Sistema Local Viario (dominio publico).
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Nueva Calificacién tras E.D.: Parcela de Suelo Urbano Consolidado de Uso Residencial (bien

patrimonial).

Titularidad: Pablica (Excmo. Ayto. De Carrion de los Céspedes).

En el borrador del Convenio a suscribir se justifica de forma suficiente la necesidad de realizar la expropiacion

objeto del presente informe, por razones de urbanismo.

CARACTERISTICAS, LOCALIDAD Y ENTORNO:

Localidad:

¢ Tipo de nucleo: Rural.
e Actividad predominante: Servicios y agricultura.

e Poblaciéon: 2.650 habitantes.

Significacion:

e Tipo: Urbano.

* Consolidacién: 100 %.

e (Caracterizacion: Residencial entre medianeras.
* Antigliedad media de los edificios: 60-70 afos.

e Caracter del entorno: Viviendas entre medianeras de dos plantas.

Infraestructuras existentes:

* Pavimentacion: Si.

* Red de saneamiento: Si.

e  Alumbrado publico: Si.

* Red de Energia eléctrica: Si.

* Red de abastecimiento de agua: Si.

® Red de gas natural: Si (parcialmente en el municipio).
* Red de telecomunicaciones: Si.

e Jardines: Si.

e Encintado de aceras: Si.

Dotaciones Urbanisticas:

e Comercial: Escaso.

e Escolar: Bueno.
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e  Sanitario: Escaso.

®  Aparcamientos: Suficiente.
e Comunicaciones: Suficiente.
e Ldico: Escaso.

e Zonas Verdes: Suficiente.

DESCRIPCION DE LOS BIENES:

Fincan? 1:

e Titular: Proceso Integral de Edificacion S.L. (Prointed S.L.).

e  Situacion: C/ Ramén Barranco n? 77.

¢ Referencia Catastral: Englobado dentro de la referencia 6698020QB3369N0001YZ.

® Inscripcion Registral: Finca Registral n® 2460 del Registro de la Propiedad de Sanlucar La Mayor.
e C(Clasificacion Urbanistica del Suelo: Sistema Local Viario (dominio publico).

® Uso caracteristico en la zona: Residencial.

e Ordenanza de aplicacion en la zona: Suelo Urbano Residencial Tipo 2: SUR 2.

¢ Incluida en Unidad de Ejecucion: No.

e  Superficie real (comprobada): 143,06 m2.

Finca n? 2:

e Titular: Excmo. Ayuntamiento de Carrion de los Céspedes.

e Situacion: Prolongacion calle “L” del Plan Parcial Residencial Norte (actual C/ Tres Carriones) trasera
inmueble de la C/ Ramén Barranco n® 61.

e Referencia Catastral: No consta.

e Naturaleza del bien: Bien de Dominio Publico.

® Inventario: No consta su inscripcion en el mismo.

® Inscripcién Registral: No consta en esta Oficina Técnica.

e (Clasificacién Urbanistica del Suelo: Parcela de Suelo Urbano Consolidado de Uso Residencial (bien
patrimonial).

® Uso caracteristico en la zona: Residencial.

® Ordenanza de aplicacién en la zona: Suelo Urbano Residencial Tipo 2: SUR 2.

¢ Incluida en Unidad de Ejecucién: Si, U.E-3 del Sector Residencial Norte, actual SUBO-01.
recepcionada.

e  Superficie catastral: No consta.

e  Superficie real (comprobada): 160,11 m2.
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PROCESO DE VALORACION:

Consideraciones previas:

La normativa a aplicar en el proceso de valoracion, estd compuesta por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20
de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo; Ley 10/2003, de 20 de Mayo, de medidas
urgentes de liberalizacién en el sector inmobiliario y transportes, la Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo, sobre
normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras y el
Real decreto 149/2011, de 24 de Octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del
Suelo.

Superficie objeto de la valoracién:

- Finca n? 1: 143,06 m2.

- Finca n? 2: 160,11 m2.

Normativa:

Segun se establece en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo:

El articulo 21.1.b establece, entre otros, como ambito del régimen de valoraciones, “La fijacion del justiprecio en
la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la legislacion que la motive”.

Por su parte encontramos en el articulo 24 que:

“24.1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la edificacion existente o en

curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacion de ruina fisica:

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la ordenacion
urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algun régimen de proteccion que permita tasar su
precio maximo de venta o alquiler.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion urbanistica, se les atribuira la
edificabilidad media y el uso mayoritario en el ambito espacial homogéneo en que por usos y tipologias, la
ordenacion urbanistica los haya incluido.

b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segun el estudio correspondiente,
determinado por el método residual estatico.”

El citado articulo 24.1, sigue la misma linea argumental del antiguo articulo 29 de la Ley 6/1998, de 13 de Abril,

del Régimen del Suelo y Valoraciones; que reconoce que en estos supuestos de obtencién de terrenos por
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expropiacion para la ubicacion de sistemas generales, el aprovechamiento lucrativo que hay que tomar como

referencia es el que se le asigna en la propia normativa urbanistica.

Por su parte, el Titulo IV de la Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo, habla de la “Expropiacion forzosa y responsabilidad patrimonial”, indicandose en
su articulo 30.1, que “El justiprecio de los bienes y derechos expropiados, se fijara conforme a los criterios de
valoracion de esta Ley mediante expediente individualizado o por el procedimiento de tasacion conjunta. Si hay
acuerdo con el expropiado, se podra satisfacer en especie’.

A la vista del borrador del Convenio Urbanistico a suscribir entre las partes, parece ser que esta es la voluntad
que se expresa en el mismo. Es decir, la finca a expropiar seria la denominada “Finca n° 1” (titularidad de
Prointed S.L.), mientras que para el pago de dicha expropiacion en especie, se utilizaria la “Finca n® 2”
(titularidad de este Ayuntamiento). El borrador del Convenio Urbanistico expresa el consentimiento del
expropiado, para que se produzca este pago en especie.

En nuestro caso, se fijara el justiprecio mediante expediente individualizado.

Decir también, que el ambito del pago en especie, abarca la totalidad de las expropiaciones, es decir, el abono
del justiprecio en especie, es en todo caso admisible.

Es condicién indispensable del pago en especie el respeto a la “equivalencia” respecto del valor de los terrenos a
adjudicar (articulo 208.4 Reglamento de Gestion Urbanistica RGU). Ello no es ébice para que existan diferencias
de valor entre los terrenos permutados, siempre que sean minimas y sean objeto de compensacién en metalico a

favor de quien resulte menos beneficiado.

Las diferencia de valor entre las fincas objeto de pago en especie, es decir las permutadas, sélo se podra

satisfacer en metalico.

En el supuesto de que se constaten discrepancias respecto de la valoracion realizada por la Administracion, de la
finca que ésta ofrezca en pago (en rigor, constituye la Unica posibilidad que admite el articulo 28.3,2° inciso
LS/2007), el expropiado ostentara la facultad de acudir al Jurado de Expropiacion. Si éste adopta una resolucion
favorable, la misma le otorgara el derecho a obtener la compensacién de la diferencia, pero s6lo en metalico
(articulo 208.8 RGU).

A falta de normativa especifica, la tramitacion se regira por las reglas establecidas en el articulo 208 del RGU,
que contempla cuatro fases:

1) Ofrecimiento por escrito de la Administracién, a peticion igualmente por escrito del expropiado, debiendo
comunicarse la decision en un plazo maximo de quince dias.

2) Levantamiento del acta por la Administracién haciendo constar las circunstancias de la finca inicial y el valor
asignado en el acuerdo de aprobacion del justiprecio, tras la aceptacion de la permuta.
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3) Pago mediante la entrega de la nueva finca, libre de cargas (salvo conformidad), una vez sea concluida la

urbanizacion.

4) Otorgamiento de escritura publica en favor del expropiado, expresando la transferencia dominical de las
parcelas resultantes (o no, en la medida en que ya no se contempla escritura publica para el documento de
adjudicacion de futuras parcelas, y «quien pueda lo mas puede lo menos») y cancelando correlativamente el
aprovechamiento (articulo 44 RD 1093/1997).

Por su parte, encontramos en el Real Decreto 1492/2011, de 24 de Octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo:

“Articulo 19.4, para la valoracion en situacion de suelo urbanizado sometido a actuaciones de dotacion se
aplicara lo dispuesto en el articulo 26 de este Reglamento”.

“Articulo 26. Valoracion en situacion de suelo urbanizado sometido a actuaciones de dotacion. El valor de las
parcelas de suelo urbanizado sometido a actuaciones de dotacion se determinara mediante la aplicacion de los
valores de repercusion de suelo correspondientes a los usos y edificabilidades establecidas en el articulo 20’

Dicho articulo 20, “Determinacion del uso y edificabilidad de referencia del suelo urbanizado no edificado a
efectos de valoracion”, indicando en su apartado 1 que “Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia
los atribuidos a la parcela por la ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algun régimen
de proteccion que permita tasar su precio maximo en venta o alquiler’.

Metodologia y valor del suelo:

Edificabilidad aplicable:

En el caso de la Finca n? 1, se le asignan los parametros de la Ordenanza de aplicacion en la zona esto es, la
Ordenanza para Suelo Urbano Residencial Tipo 1 (SUR-1), regulada en el articulo 73 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento. En el mismo se indica una edificabilidad no superior a 1,5 m2/m2 y una ocupacién maxima
permitida no superior a 75% de la superficie de la parcela. El frente minimo es de 6,00 mts, y no se define el
fondo de las parcelas.

Edificabilidad: 1,50 m2/m2

Superficie suelo a expropiar: 143,06 m2s

Uso predominante Sector: Residencial

Aprovechamiento lucrativo (edificabilidad):

Superficie suelo x Edificabildad = 143,06 m2s x 1,50 m2/m2 = 214,59 m2
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Edificabilidad lucrativa sobre rasante: 214,59 m2c. sobre rasante.

No se considera la edificabilidad lucrativa bajo rasante ni la ocupacién bajo cubierta inclinada.

Edificabilidad Total = 214,59 m2c

Coeficiente edificabilidad = 214,59 m2c / 143,06 m2s = 1,50 m2¢c/m2s

Por su parte la Finca n2 2, dado que surge del desarrollo de la Unidad de Ejecucion n® 3 del Sector Residencial
Norte (actual SUBO-01), y ya que se trataba de una parcela anteriormente destinada a dotacién (sistema local
viario), no tenia asignada parametros urbanisticos algunos, por lo que se le asignaran los parametros de la
manzana de viviendas mas cercana, en este caso la manzana M-13 de dicha Unidad de Ejecucion.

En las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial aprobado definitivamente, tenemos que la Manzana M13,
estaria incluida dentro de la Subzona Unifamiliar Adosada (articulo 35.1), que establece los siguientes

parametros de aplicacion:

o  Superficie minima: 90,00 m2.

o Frente minimo: 6,00 mts.

o Fondo de parcela sin determinar.

o Ocupacién maxima de la parcela: 75%.

o Edificabilidad: Se obtiene de la relacién entre superficie y edificabilidad lucrativa que aparece
para la manzana M13 en el “Reformado del Modificado del Proyecto de Compensacion de la
Unidad de Ejecucion n® 3, Plan Parcial residencial Norte, PP-RN”. Seria de 1,25 m2/m2.
Indicar, que la vivienda que ocupe esta parcela, y la edificabilidad asignada a la misma,
deberan ser detraidas del total de niumero de viviendas y de edificabilidad maxima permitida,
de la Unidad de Ejecucion n® 3 de este Plan Parcial.

Debido a las condiciones de uso del solar, residencial y familiar, resulta improbable que se agoten los parametros
de edificabilidad, como es normal en este tipo de edificaciones, en las que es dificil que se agote la edificabilidad

atribuida a la parcela.

Por tanto a efectos de esta valoracién no se considera como valor determinante y de partida la edificabilidad de
las parcelas, que da como resultado una valoracién basada en el m2 de techo, irrelevante en el caso de la

valoracién de parcelas para viviendas unifamiliares, donde el valor se determina por el m2 de suelo.

Edificabilidad: 1,25 m2/m2

Superficie suelo a valorar: 160,11 m2s

Uso predominante Sector: Residencial
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Aprovechamiento lucrativo (edificabilidad):

Superficie suelo x Edificabildad = 160,11 m2s x 1,25 m2/m2 = 200,14 m2

Edificabilidad lucrativa sobre rasante: 200,14 m2c. sobre rasante.

No se considera la edificabilidad lucrativa bajo rasante ni la ocupacién bajo cubierta inclinada.

Edificabilidad Total = 200,14 m2c

Coeficiente edificabilidad = 200,14 m2c / 160,11 m2s = 1,25 m2¢c/m2s

Valor unitario del suelo:

El célculo del valor por metro cuadrado de suelo de las parcelas del sector se ha realizado mediante el método
del valor residual estatico, partiendo del valor de mercado de promociones acabadas en el entorno, restando los
valores del producto inmobiliario y de todos los gastos necesarios para su materializacién, obteniendo como
resultado o residuo el valor de unitario del terreno, es decir, siguiendo la técnica de la valoracién mediante el
método residual estatico pero con precios obtenidos por sondeo de mercado, a fecha de hoy.

Segun la formula basica de la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes

inmuebles.

Vv = Vs + Cc + Gp + Bp de donde se deduce Vs = Vv - [( Cc + Gp)(1-D) + Bp]

Vv: Valor en venta del producto inmobiliario

Vs: Valor del suelo

Cc. Costes de construccion

Gp: Gastos de la promocion

Bp: Beneficio de promocion

La valoracién se inicia con la recogida de testigo (ocho en este caso) y la aplicacion a cada uno de ellos del
método del valor residual del suelo, obteniendo asi el valor unitario por metro cuadrado de cada uno de los ocho
testigos. Seguidamente se homogeneizan estos valores del suelo en comparacién con la parcela a estudio,
despreciando el mayor y el menor de los valores obtenidos.

Hecha la media aritmética del los seis valores unitarios restantes, el valor resultante es el del valor unitario de
suelo mas probable para la parcela, y para la fecha del estudio de mercado.
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Para la obtencion del Vv unitaria del solar, primeramente se valorard las edificaciones a su coste a nuevo y
aplicandoles la depreciacién en funcién de su estado de conservacion y antigledad (en funcion de los
coeficientes Cl y CH). Con ello se obtiene el valor de reemplazamiento a neto o actual VRN, expresado como:

VRN = ( Cc + Gp)(1-D) siendo D la depreciacion expresada por los coeficientes Cl y CH.

Finalmente el valor unitario de suelo, habiendo aplicado la depreciacion, quedo como:

VS = VV - [(CC + GP)(1-D) + BP]

Base de informacién, estudio de mercado: Valores de venta

Para el desarrollo del presente informe de valoracion se ha realizado un estudio de mercado,a fecha de hoy, de
productos inmobiliarios de similares caracteristicas: viviendas unifamiliares edificadas en parcelas de la misma

urbanizacién, o cercanas.

Para la obtencion de los testigos necesarios para la realizar la valoracion de la finca mediante el método del valor
residual estatico, se ha llevado a cabo un estudio de mercado pormenorizado mediante visitas “in situ” a la
poblacién, y mediante la recogida de datos de parcelas andlogas existentes en el mercado inmobiliario de la

misma zona.

La seleccién de los testigos se ha circunscrito a diversas zonas del municipio y a viviendas sitas en la misma
urbanizacién a la que pertenece la Finca n® 2. Con ello se eliminan importantes desviaciones de los precios de la
oferta a causa del extremo localismo de las urbanizaciones de la zona; donde cada una presenta una tipologia
concreta de vivienda con un marcado caracter de sus construcciones, urbanizacion y dinamismo del mercado.

Del sondeo realizado se han recogido 8 testigos, con caracteristicas similares pero que muestran el total de la
posible oferta de la urbanizacién y de la zona, en la que predominan las viviendas unifamiliares adosadas, de

nueva construccion y segunda mano, homogeneizando posteriormente las muestras.

Orden | Direccion C.P. Tipologia | Superf. |V. Venta (€) Valor de Venta
(m2) Unitario (€/m2)
1 C/ Cronista Manuel Garcia
Fernandez n°® 7
41800 [Adosada [115,00 |72.000,00 626,09
Carrién de los Céspedes
2 C/ Cristina Hoyos n° 18 105.000,00
41820 | Adosada | 156,00 673,08
Carrién de los Céspedes
3 C/ Maria de los Angeles
Infante n® 24
41820 |Adosada |126,00 |84.800,00 673,02
Carrién de los Céspedes
4 C/ Cristina Hoyos n® 15 41820 |[Adosada |126,00 ]99.999,00 793,64
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Carrién de los Céspedes

5 C/ Clara Campoamor n° 40
41820 | Adosada | 123,00
Carrion de los Céspedes

87.300,00

709,76

6 C/ Padre Leonardo del

Castillon210
41820 | Adosada | 115,00

Carrion de los Céspedes

110.000,00

956,52

7 C/ Maria de los Angeles

Infante n2 8
41820 | Adosada | 123,00

Carrion de los Céspedes

77.500,00

630,08

8 C/ Artesanas Bordadoras n®

53
41820 | Adosada | 150,00

Carrion de los Céspedes

129.500,00

863,33

Coste de construccién de las edificaciones:

La valoracién de las construcciones se ha realizado mediante el método del coste. Para calcular el valor de

reemplazamiento neto se restara del valor de reemplazamiento bruto la depreciacién fisica del edificio terminado

de conformidad con el articulo 19 de la Orden ECO 805/2003.

La depreciacion fisica de la edificacion se calculara atendiendo a la vida util total y residual estimadas por el

tasador, en funcion de la antigiedad y conservacion, segun el estado real que presenta el dia de la tasacion. Se

han aplicado a cada testigo en funcién de lo apreciado en inspeccion visual realizada por el técnico firmante.

Calculo del valor del suelo. por el Método Residual Estatico:

La féormula del método residual estatico utilizado en el presente informe para llevar a cabo la valoracion, viene

establecida en la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoraciéon de bienes inmuebles.

Vv = Vs + Cc + GP + BP de donde se deduce Vs = Vv - [( Cc + Gp)(1-D) + Bp]

Vv: Valor en venta del producto inmobiliario

Vs: Valor del suelo

Cc. Costes de construccion

Gp: Gastos de la promocion

Bp: Beneficio de promocion
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